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T.C. AKSARAY 1. ICRA DAIRESI TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

2014/2690 ESAS

Satimasing karar verlen tasinmazin cinsi, nitelidi, kiymeti, adeds, Snemli dzelikler ;

Tasinmazn Ozellikleri : Deder Tespitine konu tasinmaz Aksaray il Merkez Aratol Kasabasi 156 ada 11
parsal fizerinde insa edimis olan Gokgdder Dinlenme Tesisi Olarak anilan yerdir. Parsel Uzenne | Turistik
konaklama tesisl, marketier 50t dnlinlen imalathanesi petrol istasyonu,idare binasi ,cami idare binast depo
jeneratii,saha belonu ve cevre dizenlemesi tel Git ve 1 ihata duvan diger eklentileri le bahgesinde mulite-
lif afaclar olan bir konaklama tesisidir. Tesisin kapal oldugu ve uzun sire kullandmadigi grimdstir Tesisin
qirig kapdan zincirlerle asma kilitle kapatimistrigerisinde yapilan incelemede her taraf to7 iginde oldugu ve
bazi alet edatlarka makinelern bir kisminn paskanmis oldugu adriimdstir.Akaryakt tesisinin oldugu kesmin-
de aynn konumeda oldugu gedimidstin. Deger tespitine konu Bsnmazn toplam alanmn 32,489,80 m2 alup
tasinmazn fzennds turistk konaklama tesisi marketler st Orinlen imalathanesi, petrol istasyonu,idare
binasi, cami idare binast ,depo jeneratér, saha befonu ve gevre dilzenlemesi tel it ve tas ihata duvan difjer
eklentileri ile bahgesinde muhtelil agaclann oldugu gdrdlmstar,

AlArsa Deger: Aksaray - Adana E 90 karayolu tzenndedic Aksaray i Merkezing yaklagik olarak 7 km,
otogara yaklasik olarak 2 km mesafecedir. Tesisin yakan cevresinde tadalar,akaryakat istasyonlan, beton
santrali ve Mercedes bakim santrali bulunmaktadir Bélge, Aratol beledivesi sinidan icerisinds kalmaktadir,
Oreganize Sanayi bilgesing yaklask olarak & kn'dir Trapez bigiminde bir geometik yapya sahipti. Yola
cephesinin uzunludgu vaklasik olarak 150 metredir Btraf sindannin bir baliminds tel it vardir, Tesis vaklasik
olarak 11 yilliktr,

Ulagirmin kolay olmasi  karayolunia cepheli olmass, lesisin bircok fonksiyonlan iveren faaliyeleri bunyesinde
buluncurmasi, parsein biytidigi Tirdyenin her yerindz bilinen turizm belgesi wuristik tesis almasi gibi dzel
lii nedenivle kymetlidir, Arsa bedell tespiti igin tasinmazn bulundudu bélgede vakin déremde pazan
bulanan emsaller  konum biydklik gérilebilidik fiziksel dzelik ve alt yap imkanlan aibi kriterler dahiinde
karsastnlmestr. Bu tespillerden harekelle degerlendinimeye konu olan tesis arsasinm konumu, fiziksel Gzel-
fikderd, imar durumu v dzerindeki tesis yapilannin durumuy ve (Zerndek tesis yapdannin dunimy dikkate al-
narak m2 deder icin 300 TL/m2 kymet takdir eciimistir.

Buna gére arsanin degeni: 32,489,80m2 X300,00 TL m2=9.746.940,00 TL dir.

b)Tesisin icerisinde buknan yapilar

1 -Dinlenme Tesisi ve Eldentiler:

Betonarme-karkas ve aynk nizami olarak yapdmistr. Bodmim ve zemin kat olmak (zere 2 kath olarak insa
edilmistir. Bodrum katla kalorifer dairesi depolar isqi soyunma odalan ve gesilli yiyecek imalathaneler bulun-
maktadir.

alfemin Kat:

Restoran bolimi; Zemini seramik ile kapl duvarlan ahgap kaplama ve tavani allminyum asma tavandir,

Mutfak bilimisZemini dikme mozaik,duvarlannn bir ksmi plastik boyah bir ks da fayans e kaphdr,
Tavan da plastik bovahdir,

Fast Food blimd :Zemini ve duvarkan menmer ile kaph olup tavan da allminyum asma tavandir,

Hediyellk Esya b&limi :Zemini seramik ile kaph duvaran plastk boyal ve aynd) tavan da tas yind asma
tavandir,

Kafetarya bolidmi ;Zemini mermer ile kaph duvan ahsap kaplama ve tavanida aliminyum asma tavandr,

WCer(Bay ve bayan)bdlimd: Zemini seramik e kaph duvartan fayans ve tavar da aliminyum asma
tavandr,

Berber bélimi:Zemini memer ile kaph duvarlan ahsap kaplama ve tavani da aliminyum asma tavandir,

WC ler(bay ve bayan)bélimd:Kadin ve erkek WC olmak (zere ki adettir. Zemini ve duvarkan seramik
kaphchr Erkek békimde pesuar vardir.

Bodum Katta;

Tath Salonu :Femini dikme mozaik,duvarlannn bir kisme plastik boyal bir kismi da fayans ile kaphdr,
Tavan da plastik boyalidr,

Kiler.Zemini dikme mozaik duvarlanmn bir kismi plastik boyall bir kisrn da fayans ile kaphdir, Tavan da
piastik boyalidr.,

Soguk Hava deposu Zemini dokme mozak duvarkannni bir kesmi plastik boyal bir kismi da fayans ile
kaphdhr Tavani da plastik boyalidir,

Siit Uriinleri imalathanesi:Zemini seramik,duvarannin_ bir kisme plastik boyal bir kismi da fayans da
aphidr. Tavanu da plastik boyaldir,

Terzihane:Zemini ditkme mozaik,duvarlannin bir kismi plastik boyal bir kesmi da Tayans ile kaphdir. Tavan
da plastik boyalichr.

Depo ve kazan dairesi: 7emini sap beton, duvarannin ve tavans kireg: boyahidr,

Toplam alan :3546,62 m2 olup Yapurm leknigi ve gosterdiol dzelik nedeniyle 3.smif B yap konumun-
dadir

2-Cami ;Betonarme olarak insa edimistir, zermini hal ile dosenmis olup, duvarlan ve tavam plastik boyah-
dir.Iki kattr At kat bodrum kat olup isgi yatakhanesi olarak kullandmaldadir, Ust kat cami olarak kullanimak
tadir. Ust kat iki bilim halinde olup tist kismi kadinlar igin aynimestr Yandan verilen merdiven fle ulasimak-
ladu

3-ldare Binas : Binam Irsaat Nizami Aynk rnzam

Kat Adedi 2 Kullarim Alani :171.94 m2

Vitrin ve Pencere dodramalan Aldminyum Cat Tipi Teras tipi

Kap Dodramalan :Dis kapilar aldminyum,ic kapilar amerikan panel kapidir,

[ cephe Allminyum giydime cephe

Binanin zemin katnda pompac odas, depo, weler(bay-bayan) ve market, normal katta yonetici odas ve
mutasebe bolamiernden olusmaktade, Pormpac odasimin zeminlen seramik e kaph duvarkan plastik boyal
e tavan da aliminyum asma tavandir Market ve depo bdltmierinin zeminled seramik il kaph  duvarlan
plastik boyah,ve lavam da alimingum asma lavande, We lerin zemini seramik ile disell olup | duvarlan
fayans, tavan da aliminyum asma tavandir WC balimlsrnin her ikisinin icerisinde hilton lavabo ve Kozek
bulunmaldadn, Yanetici odasinin zemini laminant parke ile ddgenmis duvarlan plastik boyall tavani da bazi
béimlerinin isikh asma lavan ve p lastik boyalid. Muhasebe boliminan zemini laminant parke ile doseli
olup, duvarian plastik boyall, tavan da asma favan olup plastik boyalicr.

Yapim teknigi ve gdsterdiol dzellik nedeniyle 3.5mif B yap konumundad, )

4 KANOP :lstasyon binasinin Gn ksminda yer aimaktadir, Calik konstriksiyon tarznda insa edilmistir. Uzeri
galvanizli sag kaphdirlz disim alani yaklagik olarak 450 m2 dir. Zemini beton ile kapabimishr.

5- HAYVAN BARINAKLARI:IKI adet yapidan olusmaktadi. Arsanin arka kismindadic, Yapim teknii ve
gisterdigi dzelik nedeniyle 2.smif B yap konumundadir.Alan 130,00 m2 dir,

8- Depo Tesisin arka kisminda yer almaktadir, Toplam alane 70,00 m2 dir. Yapim teknigi ve gosterdigi
tizelik nedeniyle 2.sinif B yapi konumundacdr Alani 130,00 m2 dir

7- Jeneraldr Odasi:Betonamme olarak yapdmsbr, Toplam alan 17,50 m2 dir. Yapem teknigi ve glster-
digi Gzellik nedeniyle 3.3 A yap konumundad,

8- Saha betonu ve cevre diFenienmesi: Tesisin ve akaryakit istasyonu ile yol arasina yaplmishr. Grebeton
olarak yapiimighr.'fan taraflanna bordur dogenmisir.'¥ol tarafina bordur. Ve sisli sadinvan yapimisir, Toplam
vapilan alan 7155,20 m2 dir,

O- Tel Cit :Arsanin cevresi tel cit fle cevrilmistir.

Taoplam tel it alani 518,00 m2 dir,

10- Ihata Duvan :Tesisin yapididi kismin alina toprak dolgulu yaplmistr. Toprak dolgunun yan arsa sini-
lanna ihata dvan yapimestr, Toplam ihata duvan alani: 165,00 m3 tir,

YAPILARIN DEGERI

1-1 adet dinlenme tesisi ve eklentilen Dederi: 1.613.257,10 TL

2-1 adet cami

3-1 adet idare binasi

4-1 adat kanopi

5-1 adet hayvan bannag
6-1 adet Depo

7-1 Adet Jeneratir odasi
8-1 Adet Saha betonu
Q-1 Adet Tel Cit

10-1 adet Ihata duvan

Deferi :123.582,80 TI
Degeri :80.408,80 TL
Dederi :90.000,00 TL
Degeri :34.125,00 TL
Dederl :14.700,00 TL
Degeri :7.700,00 TL
Degeri :400.691,20 TL
Deferl :24.864,00 TI

Degeri:19.800,00 TL
Toplam Degeri :2.418,128,90 T

Arzanin toplam Degeri :9.746.940,00 TL

Hinﬂlﬁnn Inplam Defer -2 41812890 TL
LAM DEGERLERI :12.165,068,90 TL

[‘ nger Tespitine konu tagnmazn (zerinde bulunan afaciann deger:

1-Meyvesiz agagiann Dedert:

11 adet Cam agact Dederi 11,322,756 TL

157 adet Ligust Dederi :9.6855,50 TL

852 adet Mazi Degeri :52.398,00TL

& adet Ardic Dederi :062,00 TL

262 adel Y.Akasya Degeri :30.195,50TL

dadet Berberis Degeri 171,00 TL

42 Adet lde Degeri :2.709,00 TL

6 Adet Dut Dederi: 561,00 TL

5 Adel Saait Degeri :312.50 TL

olmak Gzere toplam 1.347 ada¢ bulunmakta olup Deder tespitine konu taginmaz parselde buluna
meyvesiz agaclann dederi 98.287,25 TL dir.

2:Meyvell agaciannin Toplam Degen:

T adet kayis Degeri :832,65 TL
6 Adet enk Degeri :847,80 TL
3 adet elma Deferi :635,85TL
1 adet Visne Degeri :59,48 TL

Deder tespitine: konu taginmaz parselde bulunan meyve afaclannin dederi 1.543,13 TL dir.
Dega mpmne konu tasmmaz parsdde bl.tarm ium agaclanmn degen 99.830,38 TL ci

dmh
Clmlendirmenln 100 rn2 nin maliyeti 2410,00TL/m2 dir.Buna gdre gimlendimenin m2 yapim makyeti
24,10 TL clmak izere lespitine konu tasinmeazda cimlendinlen alan miktan 600 m2 olduguna gore;
600,00 m2 X24,10 TL =14.460,00 TL dir.
umlmmrii‘n alanln cimlendirme yannm hecell 14,460, (H) TLdIr

Ueger tesplhne konu laslnmaz (izeninde IJLIIunan makne aksamlan baslanglc bedelinin (zerinden amor-
lisrman kayiptan ile birlikte ele abip rayic bedeBTL ) okanlmigte 201 0'dan sonra tesisin kapatimeas il ma-
kinalar kullarimadidl icin makinalarda yipranmealar olusturdu icin amordisman kaybi hesaplanmighr.

Makinatarn Degeri:

1-2 adet Tek tabancall meksan marka maotorin pompast

2-i arlet sekiz tabancall meksan marka matorin pompasi

3-8 Adet profilo marka akaryakit sabis yazarkasasi ve stand Degeri :16.660,00TL

4-1 Adet LPG pompast Cift tabancall Degeri:3.400,00 TL

S-Mutfak kisninda dztiryakiler bulasik makinast inoksan FKG20 finn 2 adet tath pisinme finnn 1 acdet

sanayi fipi burdolaty sofuk hava depost Dedert: 93.500,00 TL

G-501 igleme Kisminda 1000 IWh kapasiteli sut pisinme Gnitesi peynir haslama tanke peynir teknesi yag

ayma makinesi ,Vakumiu Yag paketleme makinesi HOR 32 tipl 320 ko/h kapasiteli Erensan Buhar

kazani ve avackaniklan Defen :204.000,00 T

7-Preabirik ofuk hava deposu sabit oda tipi sofuk hava deposu Deferi :106.250,00 TL

8- ksan marka 240,000 keal'h kapasiteli & adet kalorifer kazan — Degen -5.950,00 TL

Dederi :4.080,00TL
Deden :20.400,00 TL

9-Hidrofor Unitesi Dederi :2.550,00 TL
oimak (izere oplam makine dederlen: 456.,790,00 TL di.
Buna géire deger tespitine konu taginmazin toplam arsa ve (zerindeki muhdesatiannin toplam degerleri:
Adrsa Degen 1 9.746,940,00 TL
ByBinalann Toplam Dederler 241812890 TL
CiMakina Aksanlanmin Dederi A56.790,00 TL
DhAgackannin Degeri -00.830,38 TL
m Alaniannin Deden 14.460,00 TL
Tesisin toplam degeri 12.736.149,28 TL dir.
Kiymeti :12.736.149,28 TL
KOV Qrani 1 %18
Kaydindaki Serhler : hacizler ve ipotekler serhi vardrr.
1. Sabs Glnil 2 15/10/2014 glind 09:30 - 09:40 arag
2. Sabs Gind + 1171172014 ginu 00:30 - 09:40 aras
Sats Yeri : TASPAZAR MAH EBULFEYZ ELCIBEY CD.AKSARAY ADLIYE

BINASH IGH ZEMIN KAT MEZAT SALONU MERKEZ AKSARAY -

Satss sartlan : 1- Inale acik artrma suretiyle yapilacakbr, Biningi artmnarin yimni gin dncesinden, artirmia
tarihinden tnceki gin sonuna kadar esatis.uyap.govtr adresinden elektronik ortamda tekil verlebileceldn,
Bu arbmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richank alacakdilar varsa alacaklan toplanini ve sabs gider-
lerini gecmek sa Be ihale olunur. Birinci artrmada istekl bulunmadid) takdirde eleldronil ortamda birinci
artirmadan sonraki besinc giinden, kinci artima gundnden dneeki gin sonuna kadar elektronik oamda
tekdf verilehileceldic, Bu artrmada da malin tahmin edilzn degerin %50 sinl, dighantl alacakilar varsa ala
Caklan toplamim ve sals giderlerini gecmesi sartyla en cok artirana ihale olunur, Boyle fazl bedelle dho
pkmazza sab talebi disecektir. 2- Arbmnaya istirak edecekdern, tahmin edilen dedern % 20's oraninda
pey akiesi veya bu miklar kadar banka taminat meklubiu vermelen Ezmedir, Sabs pesin para ledin, alc iste
dinde (10 lind gecmemek (zere sire verllebilr. Damga vergisl, KDV, 1/2 tapu harer ile teslim masraflan
alicrya aittir, Tellaliye resmi, tasnmazn aynndan dogan vergiler sabs bedelinden odenir. 3- Ipolek sahibi
alacakdlara diger ilgilerin (‘) bu gayrimenkal (zedndeki haklanni dzelikle faiz ve giderere dair olan iddialanni
dayanad besgeler ik (15) gin icinde dairemize: bildimelen lazmdir; aksi takdirde haklan tapu sicil ile sabit
clmadikea paylasmadan hant birakiacaklr, 4- Sabis bedeli hemen veya verilen mihlel icinde ddenmezse
Icra ve fflas Kanununun 133 (inci maddesi geregine ihale feshedili inaleye kablp daha sonra inale bedeli-
ni yatrmamak suredi ile ihalenin feshing sebep olan tm ahclar ve kefillen tekil etiklen bedel e son ihale
hedeli arasndaki farktan ve difer zararlardan ve aynca temeiit faizinden miteselslen mesul olacaklardr.
Ihale fark ve temenit faizi aynca hitkme hacel kalmeaksian dairemizee tahsil olunacak, bu fark, varsa dnce-
fikle: teminat bedelinden ahnacakbr. 5- Sartname, flan tarhinden iibaren herkesin gdrebilmesi icin daireds
agik olup gider verildifi takdirde isteyen alicrya bir dmedi atinderilehilir. 8- Satisa istirak edenlerin safname
yi ginmis ve midnderecating kabul elmis saylacaklan, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2014/2690 Esas
saylh dosya numarasiyla midirdgimize basvarmalan ilan olunur, 14/08/2014

(K m.126 (*) ligiller tabiring irtifak hakka sahipleri de dahildir, — *: Bu dmek, bu Yanetmelikten
dnceki uygulamada kullanlan Ormek 64' karsilk gelmekdedir. B: 53748 www.bik. gov.ir
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